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CAIET DE SARCINI

Procedura de negociere pentru achizitionarea de servicii de inchiriere a unui
imobi! pentru desfasurarea activitatilor de birou, specifice activitatii
institutiei

A. INFORMATIT GENERALE DESPRE AUTORITATEA CONTRACTANTA:

Denumire Directia de Sanatate Publica a judetului Arad, Sediul Arad, str. Florilor, cod
fiscal 3519496, tel/fax 0257 254 438/ 0257 230 010;

Obiectul achizitiei: inchirierea unui imobil adecvat specificului activitatilor Directiei de
Sanatate Publica a judetului Arad.

Toate prevederile din prezentul Caiet de sarcini sunt obligatorii, neindeplinirea acestora

atrage eliminarea din procedura.

B. DESCRIEREA OBIECTULUI ACHIZITIEL;
I. Caracteristici generale ale imobilului
» suprafata utila totald, cuprinsa intre - 500-700m?.
o numarul Tncdperilor ce pot avea destinatie de birou trebuie sa fie de cel
putin 10,
o  suprafata utild a spatiilor cu destinatie birou, trebuie sa asigure minim
6m?/persoana, pentru un numar aproximativ de 50-55 de persoane;
o suprafata utild minima pentru fiecare birou fiind de 18 m?
e numdr incaperi ce vor avea alte destinatii decat birouri:
o minim 2 grupuri sanitare in suprafati maxima de 20 m¥incapere;

o un(l) spatiu pentru arhiva cu o suprafati minimi de 50 m?
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o un(l) spatiu pentru documente clasificate cu o suprafatd minima de 6
m?.

o un{l) spafiu pentru server cu o suprafafd minima de 4 m>.

o o(1) sala de asteptare cu o suprafata minima de 30 m?

o altele

* imabilul trebuie si fie situat intr-o zona accesibila, pe o artera circulata a
orasului sau in imediata vecinatate a acesteia, in apropierea a cel putin un traseu a
mijloacelor de transport in comun;

« imobilul sa nu fte amplasat in zoni afectati de sistematizare;

» accesul la spatitle inchiriate in imobil si fie separate fatd de celelalte spatii aflate
in cladire (daca este cazul), pentru a se putea asigura conditiile particulare de paza si
siguranta a spatiului inchiriat;

 imobilul trebuie sa aiba rampa de acces pentru persoanele cu handicap, la
ntvelul de jos(parter), sau posibilitatea de realizare de catre ofertant al acesteia pana la data
convenita cu autoritatea contractanta, si lift daca spatiul inchiriat, integral sau partial, se afla
la eta.

» asigurarea a minim 15 locuri de parcare, pentru autovehiculele autorititii
contractante, pe suprafata aferenta imobilului inchiriat{nu pe domeniul public al statului);

» existenta unui spativ de parcare in apropierea imobilului inchiriat pentru un
numar de 5 autovehicule, pentru beneficiarii serviciilor de sanatate publica prestate de catre

autoritatea contractanta

IL. Imobilul trebuie si fie dotat cu urmitoarele utilititi:

a. sistem propriu de incélzire si racire, sau posibilitatea de realizarea al acestora de catre
ofertant, pana la data ia care contractul de inchiriere incepe sa produca efecte;

b. retea alimentare cu apa, cu contorizare separatd pentru spatiile ce vor fi inchiriate;

c.refea alimentare cu energie electricd, cu contorizare separati pentru spatiile ce vor fi
inchiriate;

d. instalatie electricd care si permita adaptarea la specificul activititii, in sensul modificarii
numarului actual al surselor de alimentare la necesitaiile concrete ale autoritatii contractante, astfel un
numar de prize electrice proportional cu numarul de persoane care vor fi intr-un birou(se calculeaza
prin raportarea la 6m¥persoana);

e. cablare structurata pentru reteaua de internet/intranct avand un numar de prize de retea
proportional cu numarul de persoane care vor fi intr-un birou(se calculeaza prin raportarea la
6m?/persoana)

f. instalatie sanitari, permitind compartimentarea grupurilor sanitare;
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g. retea de canalizare;
h. asigurarea iluminatului si ventilatiei naturale pentru fiecare spatiu cu destinatia birou;
i. existenta urmatoarelor finisaje realizate:

» pardosel spatii cu destinatie birouri — parchet si/sau mocheta;

= pardoseli spatii de acces si grupuri sanitare — gresie;

* usi— lemn/termopan,

» ferestre — de preferat ferestre cu sticli termopan;

» zugriveli — vopsea lavabili;

» placaje ceramice — gresiv/faiante in grupurile sanitare,

II1. Caracteristici tehnice specifice solicitate ca existente in imobil:
+ existenta ori posibilitatea racordirii la internet, CATYV etc.
* existenta ori posibilitatea realizirii retelei voce — date;
+ existenta ori posibilitatea realizirii sistemului de avertizare la incendiu;

 existenta ori posibilitatea amenajarii de spatii/compartimentari pentru:

o incapere server

o Incapere pentru pistrarea documentelor clasificate;

o incapere pentru organizarea §i pastrarea arhivelor;

o sald de agteptare pentru public;

o amenajare birou de informatii publice si relatii cu mass-media;
o depozitarea materialelor;

o compartimentarea altor spatii.

IV. Alte cerinte:

» Incheierea unui angajamernit de catre ofertant ca va pune la dispozitia reprezentantilor
autoritatii contractante, acordurile sau contractele valabil(e) la data predarii spatiului, care
sa dovedeasca posibilitatea asigurarii serviciilor de mentenantd si utilitati, dupa caz:

- mentenanta sistem incalzire/climatizare;
- revizie lift (daca este cazul);
- reparatii echipamente/instalatii cladire;
- servicii ridicare gunoi menajer;
- furnizare energie electrica,
- incalzire (daca sistemul utilizeaza gaze naturale),
- apa, canalizare.
» Autorizatie de securitatea la incendiu, sau obtinerea acesteia in termenul convenit cu

autoritatea contractanta.
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+ Asigurarea imobilului pe toata perioada de derulare a contractatului, cel putin pentru
urmatoarele riscuri;

- incendiu, trasnet, explozie, inundatie, furtuna, greutatea zapezii, cutremur, avarii

accidentale la instalatiile de apa si canalizare, caderi de corpuri, avarii accidentale la

instalatiile de incalzire si climatizare, precum si avarii la aparatele electrice,

electronice.

V. Disponibilitatea ofertantului de a indeplini cerintele tehnice specifice din Caietul de
sarcini, in cazul in care la momentul prezentirii ofertei acestea nu existi, intr-un termen
rezonabil, stabilit de comun acord cu autoritatea contractanti.

Se va preciza de catre ofertant modul cum se vor realiza cerintele enuntate la punctul 111 i de
citre cine se vor suporta costurile, iar in cazul in care acestea se doreste a fi realizate de catre chirias,
se va preciza disponibilitatea proprietarului de a scadea din chiria datorata de chirias a cheltuielilor cu
amenajarile, pana la concurenta sumei cheltuite in acest scop, chiriasul fiind obligat sa faca dovada

acestor cheltuieli prin prezentarea documentelor justificative.

C. CLAUZE CONTRACTUALE SPECIALE:

- termenul minim de incheiere a contractului, fatd de data transmiterii instiintarii rezultatului
aplicarii procedurii este de 11 zile si maxim 15 zile;

- spatiile ce urmeaza a fi inchiriate vor fi descrise intr-o anexa la acordul-cadru incheiat, cu o
duratd de minim 5 ani(60 de luni), anual fiind incheiate contracte subsecvente cu acordul partilor
contractante, in functie de existenta fondurile bugetare alocate pentru anul respectiv;

- posibilitatea de prelungire a acordului cadru cu 5 ani(60 de luni), cu acordul partilor.

- modalitdti de platd a chiriei — prin virament in cont deschis la Trezoreria Statului pentru
persoanele juridice sau la o bancd comerciald (in cazul persoanelor fizice), in conformitate cu
prevederile Legii 72/2013 privind misurile pentru combaterea intirzierii in executarea obligatiilor de
platd a unor sume de bani rezultind din contracte incheiate intre profesionisti si intre acestia §i
autoritapi contractante.

- autoritatea contractanta va suporia plata lunara aferenta utilitatilor conform contractelor
incheiate (gaz, energie electrica, apa, canal, incalzire, climatizare dupa caz, retea internet), in baza
consumurilor reale inregistrate.

D. PREDAREA-PRELUAREA IN FOLOSINTA A SPATIULUI INCHIRIAT

Cel tirziu pana la data darii in folosintd, in maxim 30 zile de la semnarea contractului, spatiul
ce urmeazd a fi Inchiriat va fi complet dotat cu toate cerintele din Caietul de sarcini si angajamentul
asumat de catre Ofertant:

- finisaje interioare in stare buni;

- retea structurata si instalatii in buna stare de functionare;
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- altele (rampa acces, avize, autorizatii, locuri parcare. etc,)

Predarea-preluarea se va prin incheierea unui Proces verbal de predare-primire, care va contine
in mod obligatoriu toate informatiile privind dotarile si starea tehnica a imobiluiui.

Ofertantul desemnat castigator, prin reperezentantul/imputernicitul sau legal, va prezenta in
termen de maxim 10 zile de la comunicarea rezultatului procedurii, un angajament cu termene pentru

realizarea cerintelor pentru care in ctapa de negociere, s-a angajat sa le realizeze
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